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I - GENERALITES

1.1 OBJET DE L’ENQUETE

La présente enquéte publique a pour objet d’informer le public et de recueillir ses
appréciations, suggestions et contre-propositions concernant la demande de permis
d’aménager et son étude d’impact présentés par la SARL SOPIC NORD portant sur
I’aménagement d’un lotissement commercial, d’activités et de services et hotellerie appelé
« Oasis 3 » sur la commune de Pusey.

L’objet de I’enquéte porte sur le permis d’aménager et 1’étude d’impact.

Le permis d’aménager est une autorisation d’urbanisme a caractere global, dont 1’objet est
de permettre la réalisation de certaines catégories d’opérations d’aménagement de
I’espace.

Il a vocation a autoriser, en méme temps, les démolitions, les divisions fonciéres et les
constructions qui se rattachent, dans un périmétre donné, a la méme opération, réalisées
par le méme aménageur sur la méme parcelle. Il ne peut comprendre les constructions qui
nécessiteraient seules un permis de construire.

Les lotissements qui prévoient la création ou I’aménagement de voies, d’espaces ou
d’équipements communs entrent dans le champ d’application du permis d’aménager.

L’étude d’impact est une analyse technique et scientifique permettant d’envisager, avant
que les projets et travaux d’aménagement ne soient réalisés, les incidences notables sur
I’environnement.

Elle se traduit par une étude de 1’état initial de I’environnement puis 1’évaluation des effets
induits par le projet sur I’environnement et la déclinaison des mesures de compensation et
de correction destinées a en réduire, voire supprimer les effets.

Dans le cas présent, elle est obligatoire compte tenu de I’importance de 1’espace a

aménager (18 hectares) puisque expressément prévue au tableau annexe de 1’article R122-
2 du code de I’environnement.

1.2 PRESENTATION DU MAITRE D’OUVRAGE

La demande est présentée par SARL SOPIC NORD dont le siege social se situe 494, avenue
du Gal de Gaulle - BP 90091 & 59910 BONDUES.

Le gérant de I’entreprise est Monsieur Olivier SIROT, signataire de la demande, la direction
des programmes étant assurée par Monsieur Pierre QUINONERO.
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SOPIC est présente depuis plus de 20 ans dans I’immobilier commercial et de loisirs, la
requalification urbaine de I’immobilier de bureaux. Elle intervient comme promoteur,
investisseur ou aménageur.

Présente sur ’ensemble du territoire, SOPIC intervient a Paris, dans les grandes métropoles
régionales et dans une cinquantaine d’agglomérations de 30 000 habitants et plus. Outre
SOPIC NORD, la SARL possede un si¢ge & Paris (SOPIC PARIS SARL SOPIC NORD) et un autre a
Tarbes (SOPIC SUD-OUEST).

Engagée dans le développement durable, SOPIC s’attache & concilier I’efficacité
économique, environnementale et sociale. Pour ce qui concerne ces derniers domaines,
elle porte une attention particuliére au partenariat avec les collectivités, I’ANPE et
I’administration en faveur des emplois locaux.

SOPIC dispose également d’une filiale (Société RMBE) gestionnaire de zones

commerciales. Cette gestion comprend 1’organisation et 1’évacuation des déchets,
’entretien des parkings, espaces vert et communs, etc.

1.3 PRESENTATION DU LIEU DE L’OPERATION

1.31 Situation géographique

Le projet d’aménagement se situe dans le département de la Haute-Sadne sur le ban
de la commune de Pusey, au Sud de la dite localité et & I’entrée Nord de Vesoul.

L’acces au site, ZAC de 1’0AsIS, chemin des Perches & 70700 PUSEY, se fait depuis
la route nationale 19. D’une surface de 168 021 m?, le site est composé des parcelles
1,2 et 3 de la section AP et 11 p du cadastre.

Le zonage du plan local d’urbanisme (PLU) indique que 142 160 m? sont classés
« 1 AUX » et « UX » tandis que 25 861 m2 sont répertoriés en zone « N » (espace
naturel) et situés hors lotissement.

Aménagée depuis plusieurs années, Oasis 1 accueille des enseignes nationales, dont
les principales sont le Centre E. Leclerc, Oasis 2 s’est développée vers le Nord-Ouest
avec des enseignes comme Bricomarché, PEM, Chauss’Prix, Lidl, La Foir’Fouille,
Kiabi...

La troisieme étape du développement de la zone Oasis (Oasis 3) inscrite dans le
schéma de cohérence territoriale (SCOT) se situe au Nord de la zone Oasis 2.

Il n’est pas prévu d’extension future « Oasis », les parcelles environnantes n’étant
pas constructibles.

Le site est légerement en retrait de I’axe principal RN 19 et fait partie d’une section
qui fait office d’entre deux villes, soit vers Pusey, soit vers Vesoul. Son
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positionnement dans une zone existante et parfaitement desservie, offre une
opportunité de développement importante.

1.32 Le milieu physique
Le climat :

Le département de la Haute-Sadne est soumis a une influence océanique avec le
passage de perturbations apportant une pluviosité assez importante mais également
soumis a une influence continentale avec des amplitudes thermiques annuelles
parfois importantes (neige et gelée en hiver et sécheresse possible lors d’étés rudes).

La température moyenne annuelle est de 10,9 °.

La parcelle du projet est située a une altitude comprise entre 218 et 231 métres NGF,
dans un secteur au relief assez présent. Le terrain présente une déclivité en direction
de Vaugine de 4 a 5 %.

Lair :

Le site est implanté a 3 km environ du centre de Vesoul, ville de prés de 20 000
habitants. Par contre, les abords directs du site, sont moyennement urbanisés
(habitats individuels). Les rejets des habitats dispersés sont essentiellement liés au
chauffage domestique individuel.

Sur le secteur d’étude, les sources de pollution ou d’altération de la qualité de 1’air
sont principalement représentées par la circulation automobile. Aux abords
immédiats du projet, le réseau routier est relativement important avec la route
nationale 19 (27 000 véhicules/jour).

Le projet est implanté a 600 métres du Parc Technologia, ou cohabitent des activités
artisanales, industrielles et tertiaires.

Il n’existe pas de station de mesure au droit du site. Cependant la qualité de 1’air de
I’agglomération de Vesoul a été bonne, voire trés bonne pour 75 % de 1’année.

Les risques naturels :

L’ensemble du territoire de la Communauté d’Agglomération de Vesoul est intégré
dans une zone de sismicité modérée, classée en « zone 3 ».

Le site du projet est localisé sur une zone comportant un risque lié aux aléas de
retrait — gonflement des argiles faible 4 moyen.

Les eaux souterraines :
L’eau n’est présente que sous I’importante épaisseur de marnes a environ 70 a 80

meétres de profondeur. Cette forte épaisseur de marnes laisse penser qu’en cas de
pollution de surface sur le site, la migration des polluants en profondeur serait
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fortement limitée. De ce fait, au droit du site les eaux souterraines semblent trés peu
vulnérables.

Le risque de remontées de nappes est considéré comme faible, trés faible.

Les captages AEP (Adduction a I’Eau Potable) les plus proches sont situés a environ
5 km du site et ne sont pas menacés par les activités effectuées sur le terrain.

Les eaux de surface :

Le réseau hydrologique a proximité du site est constitué des cours d’eau suivants :
- le ruisseau de la Vaugine, situé a la limite Nord et Est du site

- le Durgeon a environ 1 500 m au Sud du site

- la Sadne a environ 8 km a I’Ouest du site.

Le terrain, objet du projet, est implanté en limite de zone inconstructible liée aux
risques de débordement de la Vaugine et respecte les prescriptions du PPRI (Plan de
Prévention des Risques d’Inondations) du Durgeon approuvé le 18 décembre 2008.

La Vaugine a un role d’exutoire pour la station d’épuration par lagunage de Pusy-
Epenoux et pour les eaux pluviales de la nouvelle zone d’activités de Vesoul
Technologia, qui transitent par un bassin de régulation.

Classée en 2éme catégorie, I’intérét piscicole de la Vaugine est réduit du fait de sa
qualité moyenne.

1.33 Le milieu naturel

La zone a aménager s’étend sur le contrefort droit de la vallée de la Vaugine en
limite de la zone inondable du PPRI. Une grande partie du terrain se situe en zone
humide et a fait I’objet d’une compensation.

Le terrain est actuellement destiné & la culture du mais et prés de fauche dans sa
partie Nord. Le Sud-Ouest de la parcelle est occupé par la Société de Travaux
Publics Locatelli. Elle abrite un hangar de stockage de matériel, un batiment de
bureaux, une zone de parking et une zone de stockage.

Au regard des périmetres de protection et d’inventaire, le terrain se situe :

- 4 proximité immédiate d’une ZNIEFF (1) de type 1 (plaine de Vesoul-Vaivre) qui
s’étend sur une surface de 498 ha ;

- a moins de 400 m d’une zone de protection de biotope (Vesoul-Vaivre) qui couvre
290 ha. Elle est constituée de prairies humides favorisant la conservation des
biotopes nécessaires aux especes palustres et aquatiques protégées ;

- a environ 3 km de la réserve nationale du Sabot de Frotey-les-Vesoul ;

- a environ 375 m d’un site d’une superficie de 2 000 ha classé « Natura 2000 » (2)
et « ZPS » (Zone de Protection Spéciale) sur laquelle est superposée la zone de
protection de biotope décrite ci avant. '
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Sur les 14,26 ha de périmetre aménagé, 11,71 ha sont a classer en zone humide mais
avec des fonctionnalités trés dégradées.

(1) ZNIEFF : Zone Naturelle d’Intérét Ecologie, Floristique et Faunistique
(2) Natura 2000 : ensemble de sites naturels européens, terrestres et marins, identifiés pour la rareté
ou la fragilité des espéces

Une partie des aménagements de compensation a déja été réalisée.

Sur la base de la cartographie des continuités écologiques sur le territoire de la
Communauté d’Agglomération de Vesoul et des enjeux de biodiversités de la TVB
(Trame Verte et Bleue), il ressort que trois sous-trames ont été identifiées sur ce
territoire :

- sous-trame zone humide : au droit du site cette sous trame humide a été classée en
zone N du PLU et correspond a la surface de terrain qui ne sera pas aménagge.

- sous-trame forestiére : le site est a 800 m de la plus proche sous-trame forestiére.

- sous-trame agropastorale : le projet n’est pas directement impacté par cette sous-
trame.

1.34 L’analyse patrimoniale et paysagére

Le projet d’aménagement est visible depuis la butte « La Motte » de Vesoul, classée
site pittoresque et concerne une superficie de prés de 74 ha. La motte est visible
quelque soit la direction d’ou 1’on aborde Vesoul et depuis une vingtaine de km en
venant du Nord.

La commune de Pusey ne dispose pas de monuments historiques. Le plus proche
monument historique est implanté au Nord Est du projet sur la commune de Pusy-
Epenoux. Il s’agit d’un chéteau néoclassique. Le lotissement envisagé n’est
cependant pas implanté dans un périmeétre de protection des monuments historiques.

La commune de Pusey est concernée par quatorze produits bénéficiant d’une
Indication Géographique Protégée (IGP) mais aucune Appellation d’Origine
Contrdlée (AOC) n’a été référencée.

Il n’existe aucune zone de présomption de prescription archéologique au niveau du
site et de la commune de Pusey. Bien que la commune de Vesoul soit en zone de
sensibilité archéologique identifiée, le terrain se situe en dehors de ce périmétre
sensible.

1.35 Le milieu humain

Le projet se situe sur le territoire de la Communauté d’Agglomération de Vesoul
(cAV) qui comprend 20 communes dont Pusey et compte 35 000 habitants. Pusey est
une commune de 1560 habitants, la densit¢ de la population étant de 190
habitants/km?.

Sur le plateau Nord de Vesoul, I’activité agricole occupe 6200 ha, soit prés de 45 %
du territoire. Prés de la moiti€ des exploitations ont une surface supérieure a 150 ha.
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Le terrain, objet du projet est en partie occupé par une parcelle agricole représentant
142 132 m%

La commune de Pusey posséde le bois de Montrouge d’une surface de 19 ha. Le site
est implanté a respectivement 300 m et 800 m de bois implantés sur la commune de
Pusy-Epenoux. Sur cette derniére commune, a proximité du terrain, il a été créé un
espace Nature Découverte autour d’un arboretum et d’un plan d’eau.

La zone proche du projet est pourvue en habitations individuelles au Nord-Ouest et
de quelques maisons disséminées le long de la RN 19 au Sud. Les premicres
habitations se situent 4 380 m de la phase 1 du lotissement et a 210 m de la partie
prévue en phase 2.

Les Puséens (habitants de Pusey) bénéficient d’un grand choix d’enseignes sur la
zone commerciale Oasis. La commune dispose également d’un groupe scolaire, d’un
centre aéré, d’équipements sportifs et culturels, d’une salle polyvalente, d’une
déchetterie et d’une micro-créche.

1300 entreprises industrielles, commerciales, artisanales et de services sont recensées
sur la Communauté d’ Agglomération de Vesoul. La plus importante, PSA Peugeot-
Citroen qui emploie 3 800 personnes, constitue I’unité logistique du groupe PSA et
fournit en piéces détachées I’ensemble des sites de France et d’Europe.

On y dénombre par ailleurs 11 zones d’activités industrielles sur lesquelles sont
implantées 450 entreprises employant 6 000 personnes.

L’implantation d’un parc d’activités de 40 ha et d’une zone artisanale de 4 ha est par
ailleurs prévue prochainement sur la commune d’Echenoz-La-Méline.

Enfin, 4 proximité du projet de lotissement se situe une ZAC de 47 ha dont Oasis 2.

1.36 Les infrastructures routiéres et moyens de transport
Le site objet du projet est ceinturé par :

- la route nationale 19 (Nationale Langres-Lure qui traverse la zone d’est en ouest)
sur laquelle transitent plus de 20 000 véhicules par jour

- la route nationale 57 (Plombiéres-Besangon qui traverse la zone du nord au sud)

- la route départementale 9 (reliant Vesoul a Belfort)

- la route départementale 474 (reliant Vesoul a Gray)

- la route départementale 322 paralléle a la RN 19 reliant Port-sur-Sadne a la zone
Oasis.

Une étude de trafic (figurant au dossier) a été réalisée afin de définir précisément le
fonctionnement actuel des déplacements autour des acces a la future zone Oasis 3 et
les fonctionnements futurs aprés construction de la zone commerciale.
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La commune de Pusey est desservie par le réseau VBus. Deux arréts « Leclerc » et

« Oasis » sont situés respectivement a 150 et 300 m du site.

1.37 Cadre de vie

Le réseau des eaux pluviales de la commune de Pusey est séparatif. Le rejet des eaux

se fait dans le milieu naturel.

La cAv de Vesoul assure le traitement des eaux usées et 1’assainissement non

collectif sur les communes qui en font partie, dont Pusey.

Cet organisme gere également la collecte des déchets ménagers y compris 2

déchetteries dont I’une est située a Pusey.

Le risque li€¢ aux transports de marchandises dangereuses est présent sur la RN 19.
La circulation liée & I’activité du site concerne essentiellement le transport de
matériaux de construction inertes ou de transport de production de consommation.

Aucune ICPE (Installation Classée Pour la Protection de I’Environnement) ni site
Seveso (site industriel présentant des risques d’accidents graves) n’a été recensée

sur les communes aux abords du projet.

Un diagnostic de pollution des sols a été effectué. A partir des résultats de cette
étude (figurant au dossier) qui n’a pas révélé la présence de matériaux lourds,
hydrocarbures, pyralénes et dioxines, ont été effectué un certain nombre de
recommandations pour ce qui concerne 1’évacuation de certaines structures, gravats
et cuves. Ces recommandations seront mises en ceuvre par le propriétaire du terrain

avant la réalisation des travaux d’aménagement de la zone.

1.4 DESCRIPTION DU PROJET

1.41 Contexte général

Le projet SOPIC NORD consiste en la création d’un lotissement commercial,
d’activités de service et hotellerie, compos€s de cinq zones destinées a la vente et

devant recevoir ultérieurement des batiments.

En premiéere phase de commercialisation, sont prévus, en plus des espaces de ventes,

deux restaurants et un établissement hotelier.

L’acces a cette nouvelle zone se fera depuis les voies existantes de desserte du
terrain. Deux ronds-points seront nécessaires pour le fonctionnement de ce parc
commercial et chaque zone sera desservie par des amorces de voierie qui aboutiront

aux futurs parkings des batiments.
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1.42 Caractéristiques détaillées du projet

Commune de Pusey
Section cadastrale AP
N° de parcelle 1,2et3
Superficie du terrain 65 590 m?
Section cadastrale 7D
N° de parcelle 11p
Superficie du terrain 102 431m m?
Superficie totale 168 021 m m?
Zone (Lotissement) 1 AUX et UX
Superficie du terrain 142 160 m m?
Zone N
Superficie du terrain 25 861 m m?
Superficie espaces verts 8 765 m m?
Superficie voirie 7 508 m m?
Superficie bassins 1 733 m m?
Circulation piétons 2713 m m?

1.43 Articulation — Programme des travaux
Les zones :

Cing zones destinées a la vente privative pour une surface totale de 121 441 m? ont
été délimitées :

-Zonen®1:24 434 m?
-Zonen®2:31 794 m?
-Zonen®3:12 623 m?
-Zonen®°4: 4489 m?
-Zonen®5:48 101 m?

La commercialisation du lotissement est prévue en deux phases, celle de la zone n° 5
étant envisagée dans un deuxiéme temps.

Répartition des surfaces a aménager :

- Voiries et parkings : 63 127 m?
- Espaces verts : 46 866 m?

- Toitures : 30 467 m?

- Bassins : 1 700 m?

- Total : 142 160 m?

Ces surfaces sont dévolues aux circulations pi€tonnes, poids lourds, véhicules 1égers,
véhicules de I’entreprise Locatelli ainsi qu’aux emprises des batiments, espaces verts
et bassins.
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Les espaces de vente :

Au terme de la phase 1, le projet sera composé de 12 cellules commerciales dont les
surfaces de vente s’échelonnent de 390 m? a 2 500 m?.

By

Ces magasins seront & prédominance non alimentaire et devraient générer
I’embauche de 250 personnes.

Les travaux :
IIs se traduisent par :
- la suppression d’un batiment & I’entrée sud du terrain
- des travaux de terrassement
- la réalisation de travaux de nivellement pour la création de plateformes
- la création de deux giratoires et la réalisation de voiries.
- ’équipement en réseaux : eaux usées — eaux pluviales — eaux potables — réseaux
téléphoniques, électriques et gaz.
La durée prévisionnelle des travaux est de 36 mois pour la totalité des phases (1 et
2). Selon le planning prévisionnel le début des travaux d’aménagement de la phase 1
aurait lieu en avril 2016.
1.43 Les aménagements du site
1.431 Les transports :

Le projet intégre les dispositions et mesures de prévention suivantes :

» aménagement d’allées piétonnes pour favoriser les déplacements en mode
doux

» aménagement de 3 zones de stationnement 2 roues

» séparation des voies véhicules lourds (arriére des batiments) et publics (avant
des batiments)

» plan de circulation et zones de stationnement suffisamment dimensionnées
pour les véhicules lourds

» aménagement de 585 places de parking dont 44 pour les PMR (personnes a
mobilité réduite), 27 places « familles-jeunes maman », 10 places
« covoiturage » et 2 places pour voitures électriques

» sens de circulation a respecter

» vitesse limitée a 20 km/h

» marquage au sol et signalisation
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1.432 L’énergie

11 sera mis en ceuvre :

- deux bornes de rechargement pour les véhicules électriques

- des candélabres et enseignes éclairés par LEDs, accompagnés d’une gestion de
I’éclairage avec horloge astronomique.

1.433 Les déchets :

Pour ce qui concerne la collecte et 1’évacuation des déchets, il sera mis en
ceuvre :

- une implantation isolée des zones de stockage des déchets

- un aménagement du circuit des collectes des déchets.

1.434 Sécurité incendie :

Il est prévu la mise en place, dans le lotissement, de deux points hydrants.

1.44 Entretien — Contrdle
L’entretien du site sera confié a la société RMBE, via des sociétés sous traitantes.
Cette mesure portera sur :

- ’entretien des parkings, des espaces verts

- le nettoyage des espaces communs

- I’évacuation des bennes a déchets pleines

- la maintenance des éclairages des parkings

- la maintenance des ouvrages de gestion des eaux pluviale (bassins, débourbeur,
séparateur hydrocarbures...)

1.5 RAISON DU CHOIX DU SITE

La réalisation du lotissement commercial Oasis 3 repose sur plusieurs raisons d’ordre
environnemental :

- un emplacement stratégique en continuité de la trame existante Oasis 1 et 2

- un projet intégré dans les documents d’urbanisme tel que le SCOT et le PLU afin de
travailler ’entrée de ville Nord de la Communauté d’ Agglomération de Vesoul

- un lotissement & vocation commerciale qui a vu son emprise initiale remaniée afin de
prendre en compte les espaces naturels et zones humides identifiées

- un lotissement a vocation commerciale dont I’aménagement est compatible avec les
orientations du SCOT et du Plan Local d’Urbanisme

- un lotissement a vocation commerciale intégrant les principes de développement durable.
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Le projet respecte le principe « éviter — réduire — compenser » qui figure dans le PLU le la
CAV de Vesoul.

Au regard de ces principes, il se traduit par les mesures ci apres :

- éviter : conservation de la parcelle non constructible en espaces naturels

- réduire : dimensionnement adapté des ouvrages de gestion des eaux pluviales

- compenser : aménagement de nouvelles parcelles propices au développement d’une zone
humide pour compenser les surfaces imperméabilisées et soustraites a I’actuelle zone
humide cultivée.

1.6 IMPACTS DU PROJET SUR L’ENVIRONNEMENT

L’analyse de la zone d’étude qui permet d’appréhender les impacts pouvant étre induits
par le projet doit permettre d’identifier :

- les effets temporaires, directs et indirects
- les effets permanents sur I’environnement naturel et I’environnement humain.

1.61 Impacts en phase travaux

La durée prévisionnelle des travaux pour I’ensemble de la phase (1 et 2) est de 36
mois, le début des travaux d’aménagement étant planifi€ pour avril 2016.

En phase chantier, ’environnement sera affecté par :

- les nuisances phoniques occasionnées par le bruit des engins de travaux publics et
le

trafic des camions
- les nuisances pour les riverains dues aux vibrations provoquées par les travaux. Les
premiéres habitations sont éloignées de 210 m du terrain dans sa phase finale, 380 m
des limites de la premicre phase d’aménagement.
- les nuisances visuelles (artificialisation du site, engins ...)
- les modifications des conditions d’acces et de circulation autour du site, portant sur
le trafic proprement dit (insertion de véhicules de chantier).

1.62 Impacts permanents en phase fonctionnement

1.621 Milieu physique
Le climat :

Le projet n’aura pas d’effet sur le climat. Les arbres prévus au sein des futurs
espaces verts assureront une protection contre les vents dominants et participeront
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a I’absorption de dioxine de carbone. L’émission de polluants par les véhicules
sera réduite en raison de la limitation de vitesse.

Les rejets atmosphériques :

IIs se limiteront au fonctionnement des chargeurs de batterie et au gaz de
combustion de véhicules et des installations de chauffage fonctionnant au gaz
naturel.

Les gaz a effet de serre :

Parmi les six gaz a effet de serre déclinés au protocole de Kyoto, seul le CO2
(dioxyde de carbone) lié aux mouvements des véhicules approvisionnant le site,
aux véhicules légers des membres du personnel et du public a été ciblé.

Les odeurs :

Le lotissement & vocation commerciale n’est pas susceptible de générer des odeurs
a I’exception de celles, perceptibles au droit des restaurants.

Le relief :

L’aménagement du site n’aura qu’une incidence réduite sur la topographie du
secteur.

La géologie et I’hydrogéologie :

En raison de 1’épaisseur de la couche de marne qui protége les éventuelles nappes
souterraines au droit du site, I’incidence du projet sur les eaux souterraines peut
étre considérée comme nulle.

Les eaux superficielles :

La totalité des eaux pluviales sera collectée, centralisée et traitée en quatre étapes
avant rejet dans milieu naturel :

- passage dans un dégrilleur

- décantation primaire dans un bassin de pollution étanche

- passage dans un décanteur lamellaire

- décantation de finition dans un bassin de régulation.

La ressource en eau .

La consommation en eau potable, essentiellement destinée aux sanitaires des
personnels et de la clientéle, pourra étre assurée par le réseau AEP existant.

Les risques de pollution accidentelle :

Le trafic des véhicules lourds li€ a I’approvisionnement en marchandises est
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susceptible de déposer des hydrocarbures sur les voiries pouvant étre entrainés lors
d’épisodes pluvieux.

Seul un éventuel sinistre, pourrait présenter des eaux d’extinction chargées qui
pourraient étre entrainées vers les regards d’évacuation d’eau pluviales.

1.622 Le milieu naturel
La faune et la flore :

Le terrain étant a ce jour occupé par une entreprise de travaux publics et une
parcelle cultivée a titre précaire, il aura plutét comme conséquence de restituer une
surface non négligeable a I’aménagement de zones humides. Une superficie de
25 861 m?2 restera en zone N, soit 15 % de la superficie du terrain, dédiée a la
préservation de la biodiversité et au réaménagement d’une zone humide.

Le projet est par ailleurs créateur d’espaces verts qui attireront des especes
animales jusqu’a présent assez peu représentées sur la parcelle. Il restituera la
parcelle actuelle cultivée a la protection de la biodiversité et améliorera les
fonctionnalités de la trame verte et bleue.

La zone humide :

Les travaux de viabilisation de la zone d’activités, puis les constructions des
batiments commerciaux et des parkings, entraineront la destruction de la zone
humide. La surface de zone humide effectivement détruite par 1’aménagement est
de 11,71 ha (14,216 ha de surface totale du projet moins la surface de 2,5074 ha de
terrains déja aménagés ou anciennement remblayés, portés hors classe dans
I’expertise zone humide).

Les compensations des zones humides réalisées en partie dans le cadre du premier
arrété préfectoral d’autorisation loi sur ’eau obtenue en 2010 ont créé une surface
de 18,4 ha de zone humide en remplacement de 11,71 ha de faible qualité (culture
de la parcelle). De plus, les travaux de création du lotissement ne sont pas encore
autorisés mais les nouvelles parcelles sont achetées depuis 2011.

1.623 le patrimoine et le paysage

Le terrain n’est pas répertorié dans la zone de présomption de prescription
archéologique.

Le projet générera un paysage de type commercial déja existant de I’autre coté du
chemin des Perches.

L’enjeu paysager sur ’emprise du projet nécessite donc la mise en ceuvre de
mesures d’intégration paysagere du projet, notamment :

- assurer le lien avec ’espace classé en zone naturelle, puis au-dela de la Vaugine,
les espaces agricoles
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- conserver le lien avec le secteur d’activité existant (centrale a béton) et le secteur
commercial existant Oasis 1 et Oasis 2.

1.624 Le milieu humain

Les espaces agricoles :

Le terrain est implanté sur une parcelle de 14 132 m? occupée a titre précaire par
un exploitant agricole. Depuis 2002, dans le PLU, il est prévu que ce terrain est
voué a |’urbanisation.

Le contexte social et économique :

Le projet qui répond aux attentes des documents d’urbanisme contribuera au
renforcement de 1’armature commerciale du secteur et ne risque pas de déstructurer
le tissu commercial existant. En outre il aura un impact positif sur I’économie de la
commune de Pusey ainsi que de toute la Communauté d’ Agglomération de Vesoul.

L’hygieéne, la salubrité et la sécurité :

Le lotissement & vocation commerciale ne présente pas d’effet sur I’hygiene, la
salubrité ou la sécurité des populations.

Les déplacements et trafics routiers :

Compte tenu du trafic actuel de la zone d’activités Oasis (présence d’un
supermarché), I’impact des mouvements de véhicules engendré par la création du
lotissement sera faible sur le trafic actuel de la zone. Par contre, il contribuera a
améliorer ’offre de transports en commun grace & la création d’un arrét de bus
supplémentaire au cceur du méme lotissement.

Le bruit :

Compte tenu de son implantation dans une zone d’activité située a plus de 200 m
des plus proches habitations, 1’environnement acoustique actuel ne sera pas affecté
par les émissions sonores du futur lotissement.

Les émissions lumineuses :

Le projet n’aura que peu d’impact en termes d’émissions lumineuses.

Effets sur les réseaux :

L’impact des rejets du nouveau lotissement représentera moins de 0,2 % sur la

concentration limite de la classe de qualité « bonne » du Durgeon. Cet impact est
jugé négligeable.
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Les déchets

Quatre niveaux de gestion des déchets sont définis a I’arri¢re de batiments. Des
zones sont réservées pour recevoir des bennes a déchets a chaque activité afin
d’assurer le tri sélectif.

Un poste de collecte en tri sélectif des déchets destiné a la clientéle du parc sera
installé & proximité du batiment B. La gestion sera assurée par la société RMBE.

La santé :

Les activités de la SARL SOPIC NORD ne seront pas de nature a remettre en cause la
qualité atmosphérique constatée sur le secteur et notamment les concentrations
seuils de la réglementation. Les dispositifs qui seront mis en place pour ce qui
concerne 1’écoulement des eaux sont de nature a prévenir tout risque de pollution
accidentelle et de facto pour la santé des populations via le réseau d’eau.

1.63 Compatibilité avec les documents d’urbanisme

Le projet de lotissement commercial implanté sur trois zones (UX — 1 AUX —N) est
compatible avec le PLU de la CAV de Vesoul.

Le schéma de cohérence territoriale (SCOT) du Pays Val de Sadne, actuellement en
cours d’élaboration devrait étre rendu opposable fin 2016. Toutefois le projet ne
nécessite pas de demande de dérogation de la part du syndicat mixte du Pays Val de
Sadne ni de la Direction Départementale des Territoires de Haute Sadne.

1.64 Compatibilité avec les schémas de gestion de I’eau

Le projet, qui intégre une gestion rigoureuse des eaux pluviales est compatible avec
les objectifs du SDAGE (1) et plus particuliérement avec les orientations :

-n° 5 : « lutter contre les pollutions par les substances dangereuses »

-n° 6 : « maitriser les impacts — préserver et restaurer les zones humides ».

Pour cette derniére orientation, le SDAGE demande :

- d’acquérir des parcelles de zones humides (ZH8)

- de développer la préservation des zones humides en propriété privée (zZH9)

- de supprimer le drainage en place (zH13)

Le bassin du Durgeon et ses affluents dont fait partie la Vaugine, ne sont pas
concernés par un schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE).

(1) SDAGE Schéma Directeur d’Assainissement et de Gestion de I’Eau
1.65 Cofit des mesures de réduction
Le montant des investissements engagés pour la protection de 1’environnement est

estimé a 313 500 €. Ces dépenses concernent 1’intégration du site, la préservation de
la biodiversité, I’eau, les déchets et les transports.
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1.66 Analyse de méthodes utilisées pour 1’évaluation des effets
1.661 La méthode d’analyse

La collecte des données a été menée aupres des détenteurs d’information au vu des
¢tudes préalables, en consultant des services de 1’administration et des collectivités
et par des reconnaissances de terrain.

1.662 L’évaluation et la prévision des effets

Pour évaluer les effets du projet, 1’étude est étayée par des données fournies par :

- le maitre d’ouvrage

- la Direction Départementale des Territoires

- le Conseil Général

- ’Institut National de la Statistique et des Etudes Economiques

- I’Agence Régionale de Santé

- la Direction Régionale de I’environnement, de 1’aménagement et du Logement
de Franche-Comté

- ’Institut National des Appellations d’Origine

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles.

1.663 Les difficultés rencontrées

Elles sont liées a la prestation quantitative ; si certains domaines s’y prétent,
d’autres font appel a des appréciations subjectives.

Par ailleurs certaines sciences complexes notamment biologiques et écologiques ne
sont que modérément prédictives.

Il n’a pas pu étre déterminé de maniére précise les valeurs de rejet dans I’eau, dans
I’air ainsi que les puissances acoustiques de I’ensemble des équipements qui seront
implantés par les futures sociétés qui viendront s’installer. Un cahier des charges
détaillé et exhaustif des données techniques devra étre réalisé pour I’exécution des
travaux.

1.7 CONTEXTE REGLEMENTAIRE

La présente enquéte publique releéve principalement des :

- Code de I’Environnement, en particulier des articles L123-1 et suivants, et R 123-1 et
suivants (organisation des enquétes publiques) ;

- Code de I’Urbanisme articles L442-1 et 2 ;
- Code de I’Environnement article R 122 - 2 relatif aux études d’impact ;

- Dépbt du Permis d’ Aménager par la SARL SOPIC NORD portant sur I’aménagement d’un
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lotissement commercial, d’activités de service et hotellerie appelé « OASIS 3 » et
enregistré sous le n° PA 070 428 15 C 000 1 en mairie de Pusey.

1.8 CONCLUSION PARTIELLE

Le site choisi pour I’implantation du projet de lotissement & vocation commerciale « Oasis
3 » se situe au Sud de la Commune de Pusey et en entrée Nord de 1’agglomération
Vésulienne.

Il s’inscrit & proximité et en lien avec les échangeurs des deux axes routiers important que
sont la RN 19 et la RN 57 — RD 57 qui traversent 1’agglomération. Il est situé en

mitoyenneté des zones commerciales existantes Oasis 1 et Oasis 2.

Les terrains concernés par le projet qui représentent au total 16,8 ha sont actuellement
constitués de parcelles cultivées et de terrains utilisés par une entreprise de BTP.

II - DEROULEMENT DE L’ ENQUETE

2.1 DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur Raymond HAAS a été désigné par Monsieur Eric KOLBERT, président du tribunal
administratif de Besangon pour exercer les fonctions de commissaire enquéteur.
Monsieur Eric KELLER a été désigné en tant que commissaire enquéteur suppléant.

Décision n® E 15000144/25 du 12/10/2015

Le commissaire enquéteur a déclaré sur ’honneur ne pas étre intéressé a 1’opération a titre
personnel. A cet effet, il a signé et adressé en retour au président du tribunal administratif
de Besang¢on, une attestation sur I’honneur.

L’arrété n° 075/2015 du 24/10/2015 de Monsieur le Maire de la commune de Pusey fixe
les modalités d’exécution de la mission arrétée conjointement avec le commissaire
enquéteur.

2.2 DUREE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

La durée de I’enquéte publique, fixée initialement du vendredi 20 novembre 2015 au lundi
21 décembre 2015 inclus, soit 32 jours consécutifs, n’a pas €té prorogée.
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2.3 COMPOSITION DU DOSSIER

Le dossier soumis a la consultation publique en mairie de Pusey était composé comme
suit :

% un dossier « permis d’aménager » comportant :

» la demande de permis d’aménager déposée le 12 décembre 2014 par Monsieur Olivier
SIROT, gérant de la SARL SOPIC NORD, enregistrée le 10 janvier 2015 en mairie de Pusey
sous n° PA 070428 15C 0001 ;

» un plan de masse GEOREFERENCE ;

» un plan insertion paysagere ;

» un plan de situation ;

» une notice décrivant le terrain et le projet ;

» un plan de masse général — plan de travaux d’équipement ;

» un plan de masse état des lieux ;

» un plan profils terrain ;

» un document « photographie dans un environnement proche » ;

» un document « photographie dans un environnement lointain » ;

» un document « hypothése d’implantation » ;

» un document « dossier travaux » ;

» une attestation de garantie — un engagement a former une association syndicale ;

» un plan de masse « démolitions » ;

» deux dépliants photographiques « batiments a démolir ».

% un dossier « étude d’impact » comportant
» une étude d’impact « Version C - Mars 2015 » (170 pages) ;

e annexe 01 : dossier loi sur ’eau établi en décembre 2014 par le bureau HYDRAULYCANA ;
e annexe 02 : fiches Natura 2000 — source DREAL Franche-Comt¢ ;

e annexe 03 : diagnostics pollution de sol réalisés en juillet 2014 par le bureau TAUW ;

e annexe 04 : étude trafic réalisée en avril 2014 par le bureau Verdi ;

e annexe 05 : mesures de bruit réalisées en novembre 2014 par le bureau CHIMEPHY II ;

e annexe 06 : dossier « courriers Préfecture et Syndicat » (2 courriers) ;

e annexe 07 : tableau étude de conformité PLU ;

* annexe 08 : notice architecturale établie par ATEBAT;

» un avis de I’Autorité Environnementale (DREAL Franche-Comté) du 17 aolit 2015
comportant 5 pages ;

» une notice « réponse autorité environnementale » de novembre 2015 établie par la SARL
SOPIC NORD a laquelle sont annexés un courrier du 20/10/2015 adressé par la SOPIC a la
DDT de Haute-Sadne — un courrier du 09/12/2014 adressé par la Société Roger Martin au
Préfet de Haute-Sadne — un courrier du 16/10/2015 adressé par la Société Roger Martin a
la DDT de Haute-Sadne ;

» deux courriers réponses en date des 05 et 12 février 2015 adressés par la SOPIC au service
instructeur ;
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» un courrier réponse en date du 03 mars 2015 adressé par la SOPIC & GRT —GAZ ;

» Iarrété n° 075/2015 DU 24/10/2015 de Monsieur le Maire de Pusey prescrivant
’enquéte publique portant sur le permis d’aménager et de son étude d’impact concernant
un lotissement commercial, d’activités de service et hotellerie ;

> le registre d’enquéte coté et paraphé par le commissaire enquéteur.

% documents remis en cours d’enquéte et joints au dossier

» un rapport d’étude complémentaire de trafic routier réalisé le 02/12/2015 par le bureau
Verdi ;

» un arrété préfectoral DDT 2015 n° du 04 décembre 2015 portant sur :

- le changement de bénéficiaire de 1’arrété DDT/2010 n° 2392 du 07 décembre 2010
concernant le projet d’aménagement de la zone commerciale « Oasis 3 » sur la
commune de Pusey au lieu-dit « Aux Perches »,

- I’augmentation des surfaces compensatoires au titre de la destruction de zone humide,

- I’octroi d’un nouveau délai de réalisation des travaux.

> une délibération du conseil municipal de la commune de Pusey du 11/12/2015
approuvant a I’unanimité la réalisation du projet « Oasis 3 ».

» une copie de décision de la Cour Administrative d’Appel de Nancy du 08/10/2015.

2.4 CONCERTATION PREALABLE - REUNION PUBLIQUE

Il n’y a pas eu de concertation préalable liée a 1’élaboration du projet.

Compte tenu du bon climat du déroulement de I’enquéte, je n’ai pas jugé utile d’organiser
une réunion d’information. Par ailleurs, aucune demande n’a été formulée en ce sens.

2.5 RECONNAISSANCE DES LIEUX ET QUETE DE RENSEIGNEMENTS

Avant le début de ’enquéte, le 23 octobre 2015 a 9 h 30, j’ai rencontré Monsieur René
RIGAUDIE, Maire de la commune de Pusey. Nous avons arrété en commun les modalités de
déroulement de ’enquéte puis cet élu m’a présenté le projet et son impact économique au
sein de la Communauté d’Agglomération de Vesoul, dont il est le vice président.

Le 05 novembre 2015 a 14 h, j’ai rencontré Monsieur Pierre QUINONERO, Directeur de
programme & la SARL SOPIC NORD. Aprés m’avoir exposé le projet et répondu a mes
questions, cette personne m’a présenté, lors d’un transport sur place, le site objet de
I’opération en devenir.
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Cette reconnaissance m’a permis d’évaluer ’impact visuel du lotissement commercial
ainsi que celui 1ié au milieu humain et aux infrastructures routiéres et commerciales.

2.6 MESURES DE PUBLICITE

L’enquéte publique a été annoncée par divers moyens :
2.61 Annonces légales :

L’avis d’enquéte publique a été publié a la rubrique « annonces légales » des
journaux :

- La Presse de Vesoul les 05/11/2015 et 03/12/2015
- L’Est Républicain (Edition de Vesoul) les 02/11/2015 et 30/11/2015.

2.62 Affichage de I’avis d’enquéte en mairie et sur site
L’avis d’enquéte en format A2 (article R 123-9 du Code de I’Environnement), a été :

- affiché en mairie de Pusey
- sur le site objet de I’enquéte (3 panneaux)

J’ai constaté la réalisation de cet affichage le 05 novembre 2015.
2.63 Mise a disposition du dossier

Le public a eu la possibilité de consulter le dossier du vendredi 20 novembre 2015 au
lundi 21 décembre 2015 inclus en mairie de Pusey :

-dulundi au vendredi : de 11hal2hetde13h30a16h 30
-le samedide:09h a1l h30.

2.7 PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur s’est tenu a la disposition du public en mairie de Pusey les :
- vendredi 20 novembre 2015 de 09 h 00 & 12 h 00

- samedi 12 décembre 2015de 09 h 00a 12 h 00
- lundi 21 décembre de 14 h 00 4 17 h 00.

2.8 FORMALITES DE CLOTURE

Le lundi 21 décembre 2015 a 17 heures, j’ai clos le registre d’enquéte.
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2.9 CONCLUSION PARTIELLE

L’enquéte publique s’est déroulée conformément aux indications publiées avec mise a
disposition d’un dossier réglementaire et complet.

Les divers documents aisément lisibles et compréhensibles par les consultants locaux
connaissant bien le territoire, ont pu étre exploités dans de bonnes conditions matérielles.
En définitive, le public a bénéficié de conditions optimales pour se renseigner et
s’exprimer tant auprés du maitre d’ouvrage que lors des trois permanences du commissaire
enquéteur.

III RECUEIL ET ANALYSE DES OBSERVATIONS

3.1 BILAN DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le bilan de I’enquéte publique qui s’est déroulée du vendredi 20 novembre 2015 au lundi
21 décembre 2015, s’établit comme suit :

3.11 Neuf observations ont été portées sur le registre d’enquéte par :

* Monsieur Solan SOLTANI, représentant le CIAPV (Commerces —Industries —
Artisanats du Pays de Vesoul)

1l soutient fortement le projet Oasis 3 estimant qu’il ne fera pas d’ « ombre » aux
commerces existants et qu’il créera au contraire une synergie entre la périphérie
et le centre ville, ce qui renforcera ’attractivité de Vesoul.

* Madame Marie Christine MOINOT demeurant & Pusey
* Madame Agnés BOISSENIN demeurant & Vaivre

* Madame Sandra VIENNET demeurant a Pusey

* Monsieur E. MOISAN demeurant a Pusey

* Monsieur Pierre RIGAUDIE demeurant & Charmoille

* Monsieur Jean Jacques POLIEN demeurant & Pusey

Ces six personnes se déclarent favorables au projet sur la base des arguments
ci apres :
- installations d’enseignes nouvelles n’existant pas au centre ville qui
éviteront la fuite des consommateurs vers d’autres grandes villes ;
- retombées économiques pour les commerces existants y compris pour ceux
du centre ville ;
- création d’emplois nouveaux, tant en période de fonctionnement que lors
des travaux d’aménagement qui doivent étre confiés a des entreprises
locales.

Raymond Haas, commissaire enquéteur — Dossier n® E 15000144/25 du 12/10/2015



Demande de permis d'aménager et son étude d'impact présentés par la SARL SOPIC NORD, portant sur 'aménagement d'un
lotissement commercial, d'activités de service et hotellerie appelé « Oasis 3 » sur la commune de Pusey

.

Madame Sandra VIENNET souhaite en outre qu 'une étroite complémentarité
puisse s’instaurer entre les commergants de la ville de Vesoul et les initiateurs de
la zone Qasis 3.

Monsieur Patrice MANTION demeurant a Pusey

Se déclarant trés favorable au projet, il préconise la réalisation d’un axe routier
entre le site Oasis de Pusey et le parc Technologia de Vesoul. Cette liaison,
accompagnée de modes de déplacement doux, résoudrait grandement les
difficultés de circulation de la Vaugine.

Monsieur Frangois MERCIER, Conseiller Municipal & Vesoul

Il considére que la zone Qasis 3 peut représenter une opportunité de dynamiser
1’Agglomération Vésulienne si elle est pensée en termes de complémentarité avec
les autres secteurs commerciaux de l’agglomération.

Aussi, il préconise que le choix des enseignes doit étre réalisé en complément de
l’offre déja existante et propose qu’il soit instauré une animation et une
collaboration constructives entre le promoteur SOPIC et les commergants du
centre ville de Vesoul.

Enfin, il recommande que Oasis 1 et 2 soient repensés pour offrir une vitrine
volontariste depuis les axes routiers.

3.12 Quatre courriers ont été adressés au commissaire enquéteur par

3

Madame Marie Dominique AUBRY, Maire Adjointe de la ville de Vesoul le
14/12/2015

Cette personne indique que la ville de Vesoul est contre le projet Qasis 3 et
Jjustifie cette prise de position en raison de :

- la disproportionalité du projet

- 'impact des enseignes commerciales existantes et notamment sur le centre ville
de Vesoul

- incertitude de la typologie des commerces et la déstabilisation du commerce
local

- 'impossibilité d’évaluer le nombre d’emplois

- la destruction de la zone humide et sa compensation a 10 km du site
d’aménagement, sur un autre bassin versant

- la justification et la véracité des mesures prises afin de respecter la législation
de la loi sur [’eau (compensations des zones humides et inondables,
dimensionnement et positionnement des ouvrages de régulation des eaux
pluviales, ...)

- 'aspect réglementaire du projet, avec, notamment [’expiration du délai de
prorogation de I’autorisation au titre de la loi sur [’eau, nécessitant une nouvelle
enquéte publique sur le volet hydraulique de |’aménagement

- Uinsuffisance d’étude notamment avec I’impact sur les accés et la saturation
des équipements routiers existants dont le débouché sur la RN 19 ainsi que
[’arrivée sur le giratoire de la Vaugine.
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Monsieur René RIGAUDIE, Maire de Pusey, le 20/12/2015

Aprés avoir signalé que le Conseil Municipal de Pusey s’est prononcé a
['unanimité en faveur du projet Oasis 3, cet élu tient a se prononcer sur
d’éventuels problémes de circulation susceptibles d’étre provoqués par le projet
en particulier du giratoire de la Vaugine. Les études réalisées montrent que les
bouchons enregistrés en ce lieu ne seraient pas spécialement imputables a la
sortie d’Oasis mais surtout aux entrées et sorties du site Intermarché a Vesoul.
Pour un coiit trés raisonnable, le doublement de ’entrée sur le giratoire de la
Vaugine pourrait étre la solution a ce probléme.

Il ajoute que les premiers bdtiments de la zone Oasis arrivent en fin de vie et que
de nombreux magasins ont tous des projets de rénovation ou de reconstruction
bien avancés.

1l cite les avantages du projet, soit :

- fixer une clientéle locale sur place par I'implantation d’enseignes nouvelles
n’existant pas dans 1’agglomération et ne pouvant pas s’installer au centre ville
de Vesoul

- création d’environ 250 emplois

- travaux d’aménagement du site, prioritairement confiés a des entreprises
locales

- revenus fiscaux intéressants pour la commune de Pusey mais aussi pour la CAV
(environ 200 000 euros).

- attractivité accrue de 1’agglomération au travers de la création de nouveaux
services (hotel, sport ....)

- soutien de [’association CIAPV qui compte 180 membres qui ont compris
’intérét que représente le projet pour l’ensemble du commerce de
I’agglomération.

Monsieur Thierry CHALMIN, Président de la Chambre d’ Agriculture de Haute-
Sadne le 21/12/2015

En raison des terrains impactés par les compensations de la zone humide, il
déplore la disparition de 27 hectares d’espaces agricoles productifs qui ne
doivent plus étre considérés comme des réserves fonciéres mais comme un
espace économique.

1l souhaite en outre, obtenir une information sur l’impact de ce projet sur les
parcelles agricoles situées a proximité et dont le fonctionnement hydraulique
sera certainement perturbé.

Monsieur Frangois MERCIER, Conseiller municipal & Vesoul, le 21/12/2015
(courrier électronique).

Cette personne qui a par ailleurs portée une observation sur le registre (cf. §
3.11) nous a transmis par courrier électronique un plan « Géoportail »
préconisant des solutions pour en faciliter [’acces et les sorties de la

zone QOasis 3.
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A ce titre, il préconise la réalisation d’une bretelle d’accés a la RN 19 depuis le
giratoire de Pusey et le cas échéant la neutralisation de la sortie « giratoire de
la Vaugine » sens Pusey-Vesoul.

3.13 Deux personnes se sont entretenues avec le commissaire enquéteur
le 21/12/2015 :

* Madame Marie Dominique AUBRY, Maire Adjointe de la ville de Vesoul

* Madame Dominique MAMET, chargée de mission a la ville de Vesoul
Elles ont confirmé les termes du courrier que Madame Aubry a adressé au
commissaire enquéteur (cf. § 3.12) et réitéré leur opposition au projet.

En outre, Madame Aubry a indiqué qu’elle envisageait d’engager un nouveau
recours en justice pour faire annuler le projet.

3.2 CONTRIBUTION DES PERSONNES PUBLIQUES ASSOCIEES ET AVIS DE L’ AUTORITE
ENVIRONNEMENTALE

Pour évaluer les effets du projet, plusieurs organismes publics et sites officiels des
administrations (cf. liste figurant au paragraphe 1.662 ) ont été consultés.

L’avis de 1’Autorité environnementale (Ae) sur le dossier soumis a enquéte, émis le 17

aolt 2015 par Monsieur le Préfet de Franche Comté (DREAL), porte sur I’examen des
rubriques ci-apres :

- le cadre juridique

- le projet

- les enjeux identifiés par L’Ae

- la qualité du dossier et le caractére approprié de son contenu

- la prise en compte de I’environnement et de la santé dans le projet

Dans ce document, 1’Ae recommande de compléter I’étude d’impact pour ce qui
concerne :

* I’inventaire des habitats et des espéces
* I’évaluation de 1’état des eaux de la Vaugine et de la masse d’eau souterraine
* I’évaluation des incidences Natura 2000
* I’analyse des impacts paysagers
* I’analyse des impacts sur le trafic routier et les circulation dans le secteur
* I’analyse des impacts cumulés avec d’autres projets
* I’intégration de la démarche : justification du projet et analyse des variantes
* Iarticulation avec les principaux plans, schémas et documents de planification
* I’analyse thématique, dont mesures environnementales mises en ceuvre pour :
- les zones humides
- la gestion des eaux pluviales et impact sur le milieu naturel
- le risque d’inondation
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- I’acces et trafic routier
- ’impact paysager.

3.3 NOTIFICATION DES OBSERVATIONS PAR PROCES VERBAL AU MAITRE D’OUVRAGE

Conformément aux dispositions de I’article R 123-18 du code de I’environnement, le 26
décembre 2015, j’ai notifié a Monsieur Thierry GONZAGUE, directeur technique du projet.
le résultat de ’enquéte, tel que le détail en figure au paragraphe précédent (3.1 Bilan de
I’enquéte).

Je lui ai indiqué que, s’il le souhaite, il dispose d’un délai de 15 jours pour produire ses
réponses écrites, soit avant le 10 janvier 2016. Ce document figure en annexe.

3.4 MEMOIRE EN REPONSE DU MAITRE D’OUVRAGE

Le 05 janvier 2016 le maitre d’ouvrage m’a adressé un mémoire en réponse signé par
Monsieur Thierry GONZAGUE, directeur technique du projet.

3.5 ANALYSE DES OBSERVATIONS ET REMARQUES

3.51 Observations faites par :

+ Monsieur Solan SOLTANI

+ Madame Marie Christine MOINOT demeurant & Pusey
+ Madame Agnés BOISSENIN demeurant & Vaivre

+ Madame Sandra VIENNET demeurant a Pusey

* Monsieur E. MOISAN demeurant a Pusey

* Monsieur Pierre RIGAUDIE demeurant & Charmoille

* Monsieur Jean Jacques POLIEN demeurant a Pusey

* Monsieur Patrick MANTION demeurant & Pusey

Ces huit personnes, parmi lesquelles figure le représentant du CiAPV (Commerces —
Industries — Artisanats du Pays de Vesoul) se déclarent trés favorables a la
réalisation du projet.

Monsieur Patrick MANTION indique en outre que la réalisation d’une liaison entre le
site Oasis de Pusey et le parc Technologia de Vesoul, résoudrait grandement les
difficultés de circulation de la Vaugine.

» Réponse du Maitre d’ouvrage :
Aucun commentaire n’a été émis sur ces observations.

» Commentaire du commissaire enquéteur :
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Parmi ces soutiens apportés au projet, je reléve la pertinence de 1’observation faite
par Monsieur MANTION. Il est vrai qu 'une liaison entre les sites Oasis et Technologia
annihilerait considérablement les probléemes de circulation. Cependant, cette
solution parait difficilement envisageable compte tenu de [’impact trop important sur
les zones humides qu’aurait une telle réalisation.

3.52 Monsieur Frangois MERCIER, Conseiller municipal a Vesoul

1l suggere que le choix des futures enseignes doit étre réalisé en complément de
loffre existante et qu’il soit instauré une collaboration constructive entre le
promoteur SOPIC et les commergants de Vesoul. Il souhaite que les sites Oasis I et 2
soient repensés de maniére a offrir une vitrine volontariste depuis les axes routiers.

» Réponse du Maitre d’ouvrage :

Aucun commentaire n’a été émis sur ces observations.

» Commentaire du commissaire enquéteur :
Je prends acte de cette observation qui illustre une suggestion relevant du bon sens.
3.53 Madame Marie Dominique AUBRY, Maire Adjointe de la ville de Vesoul

Elle demande au commissaire enquéteur de se prononcer sur :

- la disproportionalité du projet

- 'impact des enseignes commerciales existantes et notamment sur le centre ville de
Vesoul

- incertitude de la typologie des commerces et la déstabilisation du commerce local
- ’'impossibilité d’évaluer le nombre d’emplois

- la destruction de la zone humide et sa compensation a 10 km du site
d’aménagement, sur un autre bassin versant

- la justification et la véracité des mesures prises afin de respecter la législation de
la loi sur ’eau (compensations des zones humides et inondables, dimensionnement et
positionnement des ouvrages de régulation des eaux pluviales, ...)

- I'aspect réglementaire du projet, avec, notamment [’expiration du délai de
prorogation de l’autorisation au titre de la loi sur l’eau, nécessitant une nouvelle
enquéte publique sur le volet hydraulique de |’aménagement

- Uinsuffisance d’étude notamment avec l’impact sur les accés et la saturation des
équipements routiers existants dont le débouché sur la RN 19 ainsi que [’arrivée sur
le giratoire de la Vaugine.

> Réponse du Maitre d’ouvrage :

Il indique dans un premier temps que divers points évoqués par la requérante
n’entrent pas dans le domaine de 1’étude d’impact. Ces arguments ont ét¢ examinés
par la Cour Administrative d’Appel qui a rendu une décision le 08 octobre 2015.
Pour ce qui concerne :
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. Les points relatifs a la destruction des zones humides et la véracité des mesures de
compensation, il indique que 1’ensemble des mesures repris dans le dossier loi sur
I’eau a été validé et accordé par la préfecture de Haute-Sadne par des arrétés du
06/12/2013 et 07/12/2010.

. L’aspect réglementaire, il précise qu’un arrété de prescriptions spécifiques du
04/12/2015 relatif au changement de bénéficiaire de I’arrété du 07/12/2010 a été pris
par le préfet de Haute-Saone.

. La circulation routiére, il indique qu’une étude complémentaire pouvant améliorer
le flux de la circulation a été réalisée. Cette étude est annexée au dossier.

» Commentaire du commissaire enquéteur :

I est exact que les points relatifs sur le bien fondé du projet n’entrent pas dans le
champ de [’enquéte publique. Une décision de justice ayant été rendue, il ne
m’appartient pas de la commenter d’autant plus qu’elle est susceptible de faire
[’objet d’un nouveau recours. (cf. § 3.13 infra).

En ce qui concerne les observations relatives aux trois derniers points, je valide les
réponses faites par le maitre d’ouvrage.

3.54 Courrier du 20/12/2015 de Monsieur René RIGAUDIE, Maire de la commune de
Pusey

Il indique que les études relatives a la circulation routiére montrent que les
bouchons enregistrés ne seraient pas spécialement imputables a la sortie d’Oasis
mais surtout aux entrées et sorties du site Intermarché a Vesoul. Pour un coiit trés
raisonnable, le doublement de [’entrée sur le giratoire de la Vaugine pourrait étre la
solution a ce probléme.

Il ajoute que quasiment tous les bdtiments de la zone Oasis ancienne arrivent en fin
de vie et que de nombreux magasins ont des projets de rénovation ou de
reconstruction bien avancés.

Enfin, il énumére les avantages qui seraient générés par la réalisation du projet,
notamment ceux liés a la dynamisation de 1’économie locale, a ’emploi et aux
retombées financiéres pour les collectivités.

» Réponse du Maitre d’ouvrage :

Aucun commentaire n’a été émis sur ces observations

» Commentaire du commissaire enquéteur :

La solution préconisée pour résoudre les problémes de circulation au niveau de la
Vaugine, soit le doublement de [’entrée sur le giratoire, me parait trés intéressante.
Elle mérite d’étre prise en considération, si non retenue.

En indiquant que sur les sites Oasis 1 et 2 il existe de nombreux projets de
rénovation ou reconstruction, Monsieur René RIGAUDIE apporte une réponse a la
suggestion formulée par Monsieur Frangois MERCIER (cf- 8 3.11 infra).
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3.55 Courrier du 21/12/2015 de Monsieur Thierry CHALMIN, Président de la
Chambre d’ Agriculture de Haute-Sadne

En raison des terrains impactés par les compensations de la zone humide, il déplore
la disparition de 27 hectares d’espaces agricoles productifs qui ne doivent plus étre
considérés comme des réserves fonciéres mais comme un espace économique.

Il souhaite en outre, obtenir une information sur l'impact de ce projet sur les
parcelles agricoles situées a proximité et dont le fonctionnement hydraulique sera
certainement perturbé.

» Réponse du Maitre d’ouvrage :

Comme prévu par la réglementation, 1’artificialisation de la zone humide identifiée
dans le périmétre du projet Oasis 3 est compensée par la remise en état d’autres
parcelles de zone humide dégradée situées a proximité, sur le bassin versant de la
Vaugine. Ces dispositions qui ont fait ’objet d’un arrété d’autorisation au titre de la
loi sur I’eau (arrété DDT 2010 n° 2392 du 07 décembre 2010) ont pour but
d’améliorer la qualité écologique et la biodiversité des parcelles concernées.

Le « Dossier Loi sur I’Eau» a également pour objet de s’assurer de 1’absence
d’impact hydraulique que pourrait apporter le projet sur I’ensemble du bassin versant
de la Vaugine, y compris dans le régime de crue. L’arrété d’autorisation dont il a fait
I’objet atteste donc de cette absence d’impact.

» Commentaire du commissaire enquéteur :

Pour répondre aux inquiétudes de Monsieur Thierry CHALMIN, le maitre d’ouvrage
s’appuie sur des arrétés d’autorisation qui valident la réalisation du projet au
regard de la Loi sur I’Eau.

3.56 Courrier électronique du 21/12/2015 de Monsieur Frangois MERCIER

1l s’agit en réalité d’un plan préconisant la réalisation d’un bretelle d’accés a la RN
19 depuis le giratoire de Pusey et le cas échéant la neutralisation de la sortie
« giratoire de la Vaugine » sens Pusey-Vesoul.

» Réponse du Maitre d’ouvrage :

Aucun commentaire n’a €té €mis sur ces observations.

» Commentaire du commissaire enquéteur :

Je retiens que la réalisation d’une bretelle d’accés a la RN 19 depuis le giratoire de
Pusey pourrait étre une solution intéressante.

3.57 Mesdames Marie Dominique AUBRY, Maire Adjointe de la ville de Vesoul et
Dominique MAMET, chargée de mission a la ville de Vesoul
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Elles ont confirmé les termes du courrier que Madame Aubry a adressé au
commissaire enquéteur (cf. § 3.12) et réitéré leur opposition au projet.

En outre, Madame Aubry a indiqué qu’elle envisageait d’engager un nouveau
recours en justice pour faire annuler le projet.

» Commentaire du commissaire enquéteur :
Les réponses fournies par le maitre d’ouvrage, au courrier de Madame AUBRY ont

été exposées ci-avant (cf § 3.53 infra).

3.6 CONCLUSION PARTIELLE

En définitive, la population, bien informée par la publicité réalisée autour de ce projet,
s’est bien mobilisée pour communiquer ses sentiments sur les orientations du projet.

J’ai ceuvré avec des partenaires compétents et coopératifs et pu recueillir sans difficulté
aucune, tous les éléments nécessaires a la rédaction de conclusions motivées et complétes
et a la formulation d’un avis éclairé. J’ai par ailleurs bénéficié¢ d’excellentes conditions
matérielles lors de la tenue des permanences en mairie de Pusey.

Considérant les conditions de déroulement de 1’enquéte prescrite, j’estime que les régles
de procédure prévues par la loi, relative a la démocratisation des enquétes publiques et a la

protection de I’environnement et plus généralement les textes sur 1’enquéte publique,
paraissent avoir été scrupuleusement respectées et appliquées.

Fait & Choye le 13 janvier 2016

Raymond HAAS

A\
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